Convenzione di servizio per la GestionLe£$I77§§rinm di Edilizia Residenziale Pubblica

Tra i rappresentanti dei Comuni della Provincidwica ,del Lode Lucchese e di E.R.P. Lucca S.r.|

Premesso :

che i Comuni della Provincia di Lucca con atto ornfia pubblica amministrativa ricevuto dal
Segretario Generale del Comune di Lucca il 4 LuBi03 repertorio 23055 previa approvazione dello
schema di convenzione da parte di tutti i rispettentacinque Consigli Comunali,hanno costitulto i
L.O.D.E. Lucchese (Livello Ottimale d’Esercizio Iidedilizia Residenziale Pubblica)ai sensi
dell'art.6 della Legge R.T. 77/98, convenzione darsi qui per integralmente riportata e trascritta;

che 'assemblea del L.O.D.E. in esecuzione delttadmnvenzione si € impegnata alla costituzione di
un nuovo soggetto gestore che subentri allATERIlanajestione degli alloggi di E.R.P. e
nell'attuazione di tutti gli interventi di nuovaiéidazione e manutenzione nonché in tutti quei ptim
svolti dal’ATER in materia di E.R.P.;

che La detta Assemblea giusta il disposto dellart.2BadConvenzione ha deciso di procedere alla
costituzione di una societa di capitali,attualmeméda forma di S.r.l.,tra tutti i trentacinque Comn
della provincia di Lucca il cui capitale dovra &ss sottoscritto secondo i criteri e le percentuali
risultanti dal regolamento approvato L.O.D.E.;

che con atto notaio Losito del 23.12.2003 rep.6528tata costituita la E.R.P. Lucca S.r.l,;

che i Comuni del L.O.D.E., sul cui territorio soanbicati beni immobili non di edilizia residenziale
pubblica ed attualmente di proprieta ATER, convermgohe il suddetto patrimonio immobiliare entri
nel patrimonio di ERP Lucca S.r.l. , in ossequitclee al principio di solidarieta sviluppato
nell’articolato del presente atto di servizio;

che il L.O.D.E. Lucchese e tutti i Comuni facenarte concordano che, in caso di eventuale
scioglimento di E.R.P. Lucca S.r.l. ,il patrimonmomobiliare non di edilizia residenziale pubblica i
proprieta della societa disciolta sara riattribuib proprieta ai Comuni sul cui territorio detto
patrimonio si trova in maniera corrispondente eppreionale a quello cui oggi i comuni interessati
hanno consentito il trasferimento a E.R.P. Luccd. S.

Art. 1 — Premesse

Le premesse debbono considerarsi parte integraststanziale del presente atto. Le parti le raitiftc
ad ogni effetto di legge.

Art. 2 — Parte plurisoggettiva

Salvo che non sia diversamente stabilito in detestei clausole del atto (e solo ai fini

dell'applicazione delle medesime), il LODE Lucchdséerviene al presente atto a seguito della
Delibera dell’Assemblea n. del in virtu della convenzione stipulata il 4

luglio 2003 atto Dr. Birra Felice rep. N. 23055.

Ove non diversamente indicato, I'attivazione deiepocontrattuali spettanti a tale parte, e comenqu

ogni manifestazione di volonta di essa, sara agsennanifestata a E.R.P. Lucca S.r.l., di volta in
volta, su indicazione di LODE.




Art. 3 — Oggetto

Il presente atto ha per oggetto l'affidamento a.E.R.ucca S.r.l., da parte del LODE per conto dei
Comuni associati, delle funzioni attinenti alle weaealizzazioni, alla gestione amministrativaa all
manutenzione ed al recupero del Patrimonio gestitoe definito dall’art. 4 del presente atto.

Art. 4 — Individuazione del patrimonio immobiliare oggetto del atto

Il patrimonio immobiliare oggetto delle funzionisgdiplinate dal presente atto (d’ora innanzi, per

brevita, convenzionalmente definito “Patrimoniotge¥) & costituito dagli immobili ad uso abitativo

di proprieta dei Comuni associati o da loro gestitesistenti e futuri — rientranti nelle seguenti

categorie:

— Alloggi di edilizia residenziale pubblica utilizzater le finalita proprie dellERP intendendosiital
quelli di cui all'art. 2 della L.R.T. 96/96 e susséve modifiche ed integrazioni

— Altri alloggi di proprieta dei Comuni, disciplinatbome sopra .

Il Patrimonio gestito, esistente alla data di effi@ del presente atto, e analiticamente indivim unad

verbali di consegna previsti dal secondo commaadiellLlO del presente atto.

Art. 5 — Affidamento delle funzioni

| Comuni associati, ciascuno singolarmente, edataiinente nella loro totalita, affidano a E.R.P.
Lucca S.r.l.:

la gestione giuridico amministrativa;

i rapporti con l'utenza;

la manutenzione ed il recupero del Patrimonio ggstionché le nuove realizzazioni, ai sensi dell’ar
5, comma 1 della Legge Regionale n. 77/98 e Idivelattivita tecniche, giuridico-economiche e
finanziarie.

E.R.P. Lucca S.r.l. e tenuta a svolgere le funzidinseguito indicate nel rispetto della normativa
vigente in materia di ERP nonché delle delibere@DE, come meglio descritto, in forma esplicativa
e non esaustiva, nel prosieguo del presente atto.

Resta sin d'ora inteso che i Comuni associati dapieno mandato a E.R.P. Lucca S.r.l.,, senza
necessita di ulteriore ratifica, a svolgere pepolopnto tutte le attivita connesse e funzionale all
competenze affidate come meglio descritte, in foesglicativa e non esaustiva, nel prosieguo del
presente atto.

Art. 5.1 — Gestione amministrativa delle funzioni

1) Formazione, gestione ed aggiornamento delle badaliedell’'utenza e del Patrimonio gestito e
comunicazione ai COMUNI ASSOCIATI delle informaziorecessarie per lo svolgimento di tutte
le attivita inerenti gli alloggi di E.R.P..

2) Inserimento e presa in carico, attraverso la reggigine nell’anagrafe dell’'utenza della s.r.l. del
nuovo assegnatario e archiviazione dell’atto degsazione definitiva o provvisoria emesso dal
sindaco e corredato dalla documentazione anagrafieddituale per il calcolo del canone e la
relativa sottoscrizione del atto di locazione latree registrazioni periodiche.

3) Consegna degli alloggi agli assegnatari e ripresaonsegna di quelli rilasciati; con avviso al
Comune dell’avvenuto ripristino manutentivo

4) Comunicazioni obbligatorie per legge a carico detlaprieta.

5) Ogni e qualsiasi altra operazione atta a rendéoaee la nuova assegnazione



6) Gestione dei rapporti con gli Enti erogatori divéar per tutto quanto necessario all’abitabilita
degli alloggi: utenze Enel, acqua, gas e telefono

7) Sono a carico dellERP S.rl tutte le attivita cosee alla determinazione, aggiornamento e
ricalcalo dei canoni di locazione cosi come previgér 'Ente Gestore noncheé tutte le attivita
connesse con l'accertamento periodico del reddito eeterminazione dei soggetti di cui all’art.
36 e 37 della L.R. 96/96

8) E conferito mandato, senza necessita di ulteriatifica, ad addebitare agli assegnatari, che non
abbiano presentato la documentazione fiscale egraiinza richiesta per gli accertamenti previsti
dalla normativa regionale, le sanzioni stabilithadenedesima normativa.

9) Emissione dei bollettini di pagamento dei canoribdazione e di addebito delle spese per servizi a
rimborso.

10)Riscossione dei bollettini e delle somme dovutdiddagnti.

11)Contestazione dei ritardi di pagamento con applicez delle eventuali penalita previste dalla
normativa ERP; esercizio delle azioni, stragiudizagiudiziali, per il recupero del credito, nei
limiti delle disposizioni di legge.

12)Espletamento dei controlli ed attivita connesséi\elverificare la sussistenza dei requisiti, ad
esclusione delle competenze comunali relativeralBa,L.R.96/96.

13)Variazioni dei nuclei familiari cosi come previgdtll’art. 18 dal comma 1 al comma 8 della L.R.
96/96.

14)Formazione del programma di mobilita e relativi mgenenti limitatamente a quelli individuati
per 'Ente Gestore di cui all’art. 19 comma 2; ait: 20 comma 2; all’art.21 coma 1 e 2 della L.R.
96/96.

15)Ogni attivita di supporto ai comuni e connessa alicupazioni e cessioni illegali degli alloggi e
alle decadenze e annullamento dell'assegnazioreeiidagli articoli 33/34/35 della L.R. 96/96
ovvero tutte le segnalazioni che potrebbero dagenar a procedimenti sanzionatori

16)Ogni attivita relativa alla regolarizzazione depparti locativi degli alloggi Erp di cui all’art.04
comma 7 della L.R. 96/96.

17)La segnalazione tempestiva ai Comuni interessaigdi circostanza, situazione o fatto che possa
pregiudicare la continuazione del rapporto di lomae o il corretto uso degli immobili.

18)Esercizio delle azioni, giudiziali e stragiudizjgler la repressione degli inadempimenti di obbligh
contrattuali o condominiali.

19)Attivita connesse alla verifica delle situazionimiligenza ex art. 30 ultimo comma della L.R. ERP
L.R.96/96.

20)Segnalazioni di situazioni o fatti che possano ipiigare la continuazione del rapporto di
locazione o il corretto uso degli immobili.

21)Gestione dei flussi finanziari cosi come previsatialnormativa vigente in materia di ERP nonché
dalle delibere di LODE.

22)Gestione dei rapporti con le Autogestioni: promoeio attivazione, verifica del loro
funzionamento, attivita di supporto alle commissipar le autogestioni, richiami agli organi ed
agli autogestori, commissariamenti (di cui allalgeda G.R.T. n. 665 del 7 luglio 2003).

23)Gestione dei fabbricati i cui alloggi siano tuttipdoprieta di uno dei Comuni associati 0 comunque
privi di condominio; partecipazione all'attivita gle organi condominiali in edifici a proprieta
mista con espressione di diritti di voto e con aggne dei relativi oneri, senza necessita di
speciale mandato del Comune per I'approvazionatdiventi di manutenzione che non richiedono
una rilevante spesa a carico del proprietario e utmme nelllambito degli stanziamenti da
quest'ultimo previsti per tale attivita. Nel caso gpese rilevanti la partecipazione agli organi
condominiali € subordinata alla preventiva aut@zane del Comune proprietario.

24)Controllo sui conteggi di ripartizione degli onemondominiali a carico dei proprietari e loro
pagamento.



25)Rilascio di autorizzazioni all’esecuzione dei lavwarhiesti dagli assegnatari a propria cura e spes

nel rispetto della vigente normativa edilizia edpiamtistica in materia di sicurezza, anche se
comportano una diversa distribuzione degli spaeirm.

26)Accatastamento degli immobili non censiti e relatixariazioni per gli alloggi non regolarmente

censiti, compresi frazionamenti, tipi mappale e FABCcon delega alla firma degli elaborati in
nome e per conto dei comuni proprietari e con iefiena loro riservati dalle vigenti norme di
legge e ad accedere alle visure catastali e aedehe copie di atti e planimetrie del patrimonio
gestito.Acquisizione aree per conto dei comunires@ L.865/71.

Redazione di tabelle millesimali per immobili lai qroprieta sia per intero di uno dei Comuni
associati. Gestione dei rapporti con gli Enti etogadei servizi per tutto quanto necessario
all'abitabilita degli alloggi: utenze ENEL, acqugas e telefono; stipula contratti per allacciamenti
parti comuni; attivazione e gestione impianti (&lawi, centrali termiche, ascensori, ecc.).

27)Gestione e sviluppo dei sistemi informativi pentiainistrazione e I'analisi del'ERP.
28)Riscossione delle quote rateali da cessioni diatlai legge 560/93 e precedenti normative di

cessione alloggi con pagamento rateale effettuatA TER Lucca precedentemente all’efficacia
del presente atto. Per la vendita degli alloggeRP inseriti nei piani di vendita approvati di cui
alla legge 560/93 ed eventuali successive Leggi ®sefissato sia il prezzo di cessione che
'acquirente avente titolo, E.R.P. Lucca S.r.l. ezar tutte le fasi di verifica patrimoniale e di
legittimita sull’assegnatario fino alla stipula @to che avverra nella sede della E.R.P. Lucch S.r
da parte dellacquirente e del rappresentante degil E.R.P. Lucca S.rl. o suo delegato,
intendendosi con il presente atto conferito mandatessario a vendere. Gli importi delle vendite
degli alloggi, di cui alla legge 560/93, sarannecossi dalla E.R.P. Lucca S.rl. e versati
cumulativamente entro il 30 giugno dell'anno susogsnella contabilita speciale accesa presso la
Tesoreria Provinciale dello Stato. Il compenso nasxkiuto per tale attivita € stabilito nell’l,5%
degli importi incassati.

29)Stipula, rinnovo e modifica dei contratti di assazione sul Patrimonio gestito, cosi come meglio

specificato all’art. 15 del presente atto.

30)Gestione dell'informazione all’'utenza anche attragda redazione di periodici informativi.
31)Servizio di pagamento dei mutui residui su immoEXIATER trasferiti ai Comuni.

1)

2)

3)
4)
5)

6)
7)

Art. 5.2 — Manutenzione ordinaria del patrimonio immobiliare

Controllo tecnico del patrimonio ed esecuzioneadloli di pronto intervento riparativo di modeste
entita per mantenere le condizioni di abitabiligyldalloggi con appalti aperti di lavori a misura.
Studio delle necessita, definizione delle priorig@fuazione e verifica dei programmi di
manutenzione ordinaria del Patrimonio gestito sdoarfinanziamenti individuati, a supporto delle
decisioni di LODE e sulla base delle direttivegdest’ultima.

Raccolta delle richieste dell’'utenza e determinaize@nseguenti, fatte salve le diverse disposizioni
degli enti proprietari degli immobili ed in accordon i programmi di cui al punto 2).

Studio e definizione di modalita specifiche di ragp con l'utenza in relazione alle esigenza
manutentive nonché cura dei medesimi rapporti.

Gestione delle problematiche di tipo manutentiygate all’assicurazione del Patrimonio gestito.
Diffide all’'utenza nei casi di accertata cattivaene manutentiva degli alloggi.

Emanazione di direttive proprie e della commissipee le autogestioni e verifica delle attivita
delle autogestioni stesse.

Art. 5.3 — Manutenzione straordinaria,nuove realizazioni e recupero

MANUTENZIONE STRAORDINARIA.




Ai fini del presente atto sono compresi nella “n@mzione straordinaria” tutti quegli interventiech
vengono effettuati dal’ERP di Lucca in manieragremmata con ['utilizzo dei finanziamenti di cui
alla legge 560/93 o di altre leggi specifiche di@e o con risorse proprie ed investimenti dei sgom
di LODE.-

Sono quindi compresi in tale definizione.

- interventi di manutenzione straordinaria all’ imerdegli alloggi strettamente indispensabili
per rendere idonei gli alloggi ad una nuova assagne,

- interventi di manutenzione straordinaria su padmani ed alloggi di edifici di proprieta
interamente pubblica necessari anche per adeguarmepiantistico o a nuove normative di
settore;

- interventi di manutenzione straordinaria su pasthani ed alloggi di edifici di proprieta mista
con finanziamento regionale soggetto a rendicooteziecnico-economica.

L’ERP di Lucca nella prima fase di avvio metterdisposizione di LODE tutte le banche dati relative
allo stato di conservazione degli immobili, le caaahi degli impianti e dei servizi, noncheé le eei

e gli studi economici relative a prevedibili intenti.

Il LODE con apposito atto deliberativo stabilirariteri con i quali vengono stabilite le prioritggli
interventi, i tempi e i costi avvalendosi del sugipaecnico degli uffici ERP, nonché i principi di
ripartizione degli stessi, per quanto possibiglnambiti territoriali della Provincia.

Annualmente il LODE stesso stabilira la cifra cliej fondi regionali e nazionali destinati alla
Provincia di Lucca, viene messa a disposizioneafterita di manutenzione straordinaria e recupero
degli alloggi disponibili integrata eventualmenta dsorse e finanziamenti integrativi che le
Amministrazioni Comunali vogliano mettere a dispgasie per uno specifico intervento di
manutenzione.-

Su proposta motivata dellERP integrata da schddeallitazione tecnica ed economica su base
parametrica degli interventi necessari il LODE stedeliberera la localizzazione dei finanziamenti
come sopra impegnati.

Qualora il finanziamento gestito dal’ERP riguacdindomini con proprieta mista nella proposta del
LODE I'ERP dovra allegare apposita deliberazionedominiale, assunta con le maggioranze di
legge, dalla quale i proprietari prendono attoalaekcessita di lavori di manutenzione e si impegnan
a partecipare alle spese per quota parte.

Unitamente alla proposta di nuovi interventi 'ERBttoporra al LODE una relazione sulla attivita
svolta nell'anno precedente sia per interventi dinatenzione straordinaria, sia relativamente agli
alloggi di risulta anche per quanto si riferisceealle utilizzo dei fondi precedentemente stanziati
L'ERP di Lucca effettuera la progettazione e realzone degli interventi di manutenzione
straordinaria strettamente indispensabili per remdgli alloggi idonei e quelli piu generali di
manutenzione straordinaria relativi al corpo delifieio su fabbricati di proprieta condominiale o
mista sulla base di direttive di Lode.

Per l'attivita di progettazione ed esecuzione I'E&plichera la normativa prevista dalla legge dei
lavori pubblici ed esplichera tutte le procedurenreesse con i lavori che andra ad eseguire in
particolare per quanto riguarda i rapporti con gjiiti erogatori dei servizi, gli organi preposti al
controllo dellattivita edilizia..

Col presente atto di servizio i Comuni associaliederovincia delegano I'ERP a proprio nome e conto
a presentare le pratiche edilizie presso il Comuneompreso le richieste di pareri necessari. Nel
corso dei lavori, 'ERP € autorizzato a presentagh enti erogatori dei servizi le istanze di
allacciamento e quelle connesse alla esecuzionmugegna dei lavori. Per quanto si riferisce alla
sicurezza, al responsabile del procedimento petocBtR.P. viene conferito il ruolo di responsabile
dei lavori.

L’E.R.P. altresi e autorizzata a predisporre eosotivere per i Comuni interessati, i necessari QTE
regionali, le relative richieste di finanziamentdla base delle indicazioni LODE.



NUOVE REALIZZAZIONI E RECUPERO

L’ERP di Lucca é titolare della progettazione dirgazione ivi compresa il collaudo degli intervient
di edilizia sovvenzionata finanziata direttamenédlad Regione Toscana o con fondi propri o con i
rientri derivanti dalla vendita degli alloggi (leg$60/93) , dallo Stato per le competenze residudé
eventuali Programmi Finalizzati nel settore delllzéh Residenziale Pubblica e di relativa
sperimentazione della Comunita Europea.

E’ fatto obbligo al’lERP di svolgere attivita di [gporto tecnico per la definizione dei programmi
strategici, consulenza sulla idoneita tecnico eouna delle localizzazioni.

L’ERP di Lucca dovra inoltre relazionare almeno waimente al LODE sull’andamento dei lavori e
sui tempi di consegna dei Cantieri ai Comuni, nénaui motivi nel ritardo eventuale nella
progettazione o realizzazione delle opere stesse .

L’assemblea del LODE stessa potra chiedere al di fiella programmazione annuale relazioni di
supporto tecnico intermedie qualora ci0 sia neceEsger programmare la localizzazione di nuovi
interventi finanziati.

Per regolare i rapporti Comune E.R.P. Lucca Sr¢a gli interventi programmati dal LODE, potra
essere, ove necessario, stipulato apposito accdopmtogramma.

Tale accordo di programma dovra stabilire il cootendel progetto, precisare le fonti di
finanziamento, tempi e modalita di progettaziondi @secuzione dell’opera, indicare i responsabili
tecnici per conto del Comune e dellERP nonchémpensi e stabilire i rimborsi per prestazioni
tecniche e spese conseguenti per attivita svolteighaente o conseguenti ad annullamento del
programma per volonta indipendenti dal’ERP.

Qualora l'intervento comporti finanziamenti con allita di operatori ivi comprese le Amministrazioni
Comunali I'accordo di programma dovra contenerdidi@zione da parte del soggetto interessato che
accerti la disponibilita del finanziamento integratnecessario od i tempi di messa a disposiziodie e
erogazione dei fondi necessari.

Le Amministrazioni Comunali potranno poi affidard’EERP di Lucca tutte le attivita tecniche
necessarie per la predisposizione degli strumeritaristici attuativi di supporto al progetto ivi
compresa la redazione di PEEP, Piani di recupeanj itegrati e quant’altro necessario.

Potra inoltre essere affidata direttamente all’ERarico di progettazione e realizzazione e a@otlo
delle opere di urbanizzazioni necessarie nonchgligsigazi e volumi pubblici connessi all'intervento
ivi comprese attivita commerciali finanziate diegttente dai comuni connesse a programmi di edilizia
sovvenzionata.-

Al di fuori del settore edilizio 'ERP potra formirattivita professionale per i Comuni che se ne
intendano avvalere, per la programmazione, pragetia, realizzazione e collaudo di opera non
rientranti nell’Edilizia residenziale Pubblica coméerventi di edilizia sociale, di edilizia scal@s o
commerciale nonché opere rientranti nella competeomunale.

Le prestazioni svolte dallERP sono finalizzatéa atompleta realizzazione del programma per
consentire alle Amministrazioni Comunali di prer&lan consegna gli immobili completamente
ultimati e collaudati e completi di tutte le cadézioni che la legge prevede.

Trattandosi di interventi comunque supportati irriavamisura da finanziamento pubblico 'ERP
svolgera la propria attivita in regime di legistazé dei lavori pubblici per quanto riguarda la
progettazione, I'appalto la scelta delle imprese rdalizzazione dell’opera e contabilizzazione, il
collaudo ed i rapporti con le imprese esecutrici.

Col presente atto di servizio, i Comuni associaliadProvincia delegano 'ERP a proprio home e
conto a presentare tutte le istanze connesse @dldisposizione dei progetti a livello urbanistico
edilizio ed architettonico (ivi compresi tutti i qgai richiesti dalla normativa e dalla regolamerniag



esistente). Nel corso dei lavori, 'ERP & autoriezad inoltrare tutte le richieste di allacciameatpi

enti erogatori dei servizi e quelle connesse aflacezione e consegna dei lavori (Genio Civile,
sicurezza, impianti, ascensori, ecc.). L'E.R.Presit e autorizzata a predisporre e sottoscrivera pe

Comuni interessati i necessari QTE presso la Regiascana e le relative richieste di finanziamento
sulla base delle indicazioni LODE.

Art. 5.4 — Rapporti con altri soggetti

1) Definizione di accordi con I’Agenzia del Territori@lativamente alla gestione degli alloggi di
proprieta della medesima e gia gestiti da ATER bBuestipula per conto dei Comuni, con oneri a
loro carico, dell’atto di trasferimento degli aligai sensi del combinato disposto degli artt.46
della Legge 23/12/2000 n.388 e 2 della Legge 21997 n.449, intendendosi con il presente atto
conferito il mandato necessario a ricevere.

2) Cura dei rapporti con soggetti istituzionali relatnente alle sole funzioni affidate.

3) Cura i rapporti con I’Amministrazione provinaal
per le finalita di cui all’art.19 comma letd. e
comma 2 del DIgs.18.08.2000 n.267 ed
inoltre per il dettato dell’art. 6 comma
“1” lettere a)b)d)e), comma 2.L.R 72/97

Art. 5.5 — Rapporti con le Organizzazioni Sindacaldegli inquilini

Nell'esercizio delle funzioni di cui al presenteoatli servizio, E.R.P. Lucca S.r.l. si impegna, lenc
nei confronti dei Comuni associati ad operare rostante rispetto delle norme statutarie dirette a
garantire I'attuazione dell’'esercizio dei diritindacali degli inquilini, come meglio specificata i
separato protocollo di intesa tra LODE e le orgaawzoni sindacali degli inquilini.

E fatto obbligo a E.R.P. Lucca S.r.l. di:

— Favorire I'esercizio dei diritti sindacali deglieuti del patrimonio abitativo pubblico ed il loro
ricorso alle forme di patronato e assistenza sedilaéramente scelte;

— Applicare gli accordi e protocolli d’'intesa stiptila livello nazionale e locale, in materia di ERP,
con le organizzazioni sindacali degli inquilini ngggymente rappresentative a livello nazionale e
locale;

— Adottare e rispettare specifici regolamenti attdatei predetti accordi e protocolli d’'intesa.

Art. 5.6 — Funzioni ulteriori

L’affidamento, da parte dei Comuni associati — slagnmente intesi —, di nuovi servizi 0 nuove
funzioni a E.R.P. Lucca S.r.l. (non compresi neésgnte atto o nella carta dei servizi), sara
disciplinato con separati accordi da stipulareitstngoli Comuni appartenenti al Livello Ottimale,
ovvero tra tutti i Comuni associati e E.R.P. Lu&eal. Tali nuovi servizi saranno retribuiti sublase

di corrispettivi pattuiti negli stessi accordi, églo comunque conto della necessita di assicuaare |
copertura dei relativi costi.

Art. 5.6.1 — Affidamento in gestione di ulteriore @trimonio immobiliare abitativo



| Comuni associati — singolarmente intesi —, me@iapposito atto di servizio ovvero con la procadur

descritta all’art. 5.6.1.2, potranno affidare a P.R_ucca S.r.l. le funzioni di cui all’art. 5, comn 5.1,

5.2 e 5.3, in quanto compatibili, inerenti al sagegyatrimonio abitativo:

— Non assoggettato alla disciplina del’ERP e di pieta dei Comuni, non rientrante nella fattispecie
indicata nell’'ultimo comma dell’art. 4 del preseatéo;

— Preso in locazione da terzi;

— Ottenuto in concessione o in comodato;

ed utilizzato per far fronte a fabbisogni abitat{diora innanzi definito, in riferimento a ciascun

singolo Comune, Ulteriore patrimonio abitativo).

Art. 5.6.1.1 — Affidamento mediante apposito attotli servizio

E nella facoltd dei Comuni associati — singolarrmaentesi — disciplinare I'affidamento delle proprie
funzioni inerenti all’'Ulteriore patrimonio abitatvmediante apposito atto di servizio da stipularsi
coerenza con le pattuizioni contenute nel presettt® e contenente le informazioni indicate nel
successivo articolo.

Art. 5.6.1.2 — Affidamento con procedura semplificea

L’affidamento delle funzioni di cui al precedentdi@lo 5.6.1.1 potra essere attuato, da parte dei

Comuni associati, singolarmente intesi, anche \atss procedura semplificata comunicando, con

raccomandata AR a E.R.P. Lucca S.r.l., l'intenziaheaffidare alla stessa nuove funzioni ed

indicando:

— L’elenco degli immobili costituenti I'Ulteriore pamonio abitativo, comprensivo di tutte le
informazioni necessarie per I'espletamento delieioni citate;

— L’ammontare e/o le modalita di determinazione @giani da riscuotere;

— Le modalita di gestione dei flussi finanziari;

— Le disponibilita finanziarie dalle quali attingemger far fronte alle eventuali esigenze di
manutenzione ordinaria e straordinaria, le modadlitéopertura delle suddette spese e le modalita
di copertura assicurativa.

E.R.P. Lucca S.r.l. comunichera la propria accetiez all’affidamento delle ulteriori funzioni,

mediante invio di raccomandata AR, da far perveair€omune entro e non oltre 30 giorni decorrenti

dal ricevimento della comunicazione di quest’ultimo

L’affidamento delle funzioni decorrera dalla datalicata dal Comune e, comunque, non oltre 60

giorni dalla data di ricezione da parte di E.R.Bcda S.r.I. di tale comunicazione.

In assenza delle suddette informazioni non si penfera I'affidamento di cui sopra e E.R.P. Lucca

S.r.l. non sara responsabile dello svolgimentcedelhzioni affidate.

| corrispettivi spettanti a E.R.P. Lucca S.r.l. peesvolgimento delle suddette funzioni sarannollgue

previsti dall’art. 9.

Art. 6 — Obblighi di E.R.P. Lucca S.r.l.

E.R.P. Lucca S.r.l. assume gli obblighi previstli presieguo del presente articolo sia nei confrdeti
Comuni associati unitariamente considerati, sia augifronti dei medesimi Comuni singolarmente
considerati.

Art. 6.1 — Obblighi connessi alle funzioni di cui #art. 5.1



Le funzioni di cui all'art. 5.1 dovranno essere Is&oda E.R.P. Lucca S.r.l., secondo le modalita di
seguito indicate numerate in corrispondenza aleitini elencate nello stesso articolo.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

L’atto di locazione verra stipulato da E.R.P. Ludoanome e per conto dei comuni associati
intendendosi con il presente conferito il mandasotoscrivere senza bisogno di ulteriore delega e
dovra essere stipulato entro 30 giorni dalla ricegidella comunicazione dell’assegnazione degli
alloggi . Nel caso in cui l'assegnatario non sisprdi per la stipula nei termini stabiliti dalla
normativa ERP vigente, E.R.P. Lucca S.r.l. dovrinelaempestiva comunicazione al Comune
interessato per i provvedimenti conseguenti. Lasteazione del atto di locazione dovra avvenire
nel rispetto dei termini previsti dalla normativaontratti di locazione in essere al momento della
cessazione dell'azienda ATER si intendono autoraatente trasferiti ai rispettivi nuovi
proprietari.

La consegna degli alloggi dovra essere effettuatéroe2 giorni dalla ricezione della
comunicazione dell’assegnazione, salvo diversac@mibne contenuta nella comunicazione stessa.
Le comunicazioni obbligatorie dovranno essere ®féé¢ nei termini di legge.

La ripresa in consegna degli alloggi da parte eeté gestore nei casi di cessazione del rapporto
locativo, possibilmente dovra avvenire sul postocontraddittorio con redazione di verbale
tecnico. E.R.P. Lucca S.r.I. dovra comunicare allamune/i interessato/i, entro 48 ore dalla
ripresa in consegna, la relativa disponibilita e@mpi presumibili per la riassegnazione tenuto
conto di quanto disposto dalla L.R. 96/96 art. 12 e art. 10 c. 9 e della disponibilita finanzari
prevista nei programmi o disposta direttamenteCaahune.

Sono a carico dellE.R.P. S.r.l tutte le attivitanoesse alla determinazione,aggiornamento e
ricalcalo dei canoni di locazione cosi come previgr il Soggetto Gestore nonché tutte le attivita
connesse con l'accertamento periodico del reddita determinazione dei soggetti di cui agli
articoli 36 e 37 L.R. 96/96.E’ conferito mandatoz& necessita di ulteriore ratifica,ad addebitare
agli assegnatari,che non abbiano presentato lante@iazione fiscale ed anagrafica richiesta per
gli accertamenti previsti dalla normativa region#esanzioni stabilite dalla medesima normativa..

| bollettini di pagamento dovranno essere emedsb éa prima quindicina di ogni mese. | servizi a
rimborso dovranno essere riaddebitati agli inqudssieme al canone del mese in cui E.R.P. Lucca
S.r.l. viene a conoscenza della spesa e del suooatare, salvo diverse direttive emanate da
LODE.

| canoni e le somme rimborsate per servizi, padagli assegnatari, saranno versati da E.R.P.
Lucca S.r.l. su conti correnti postali o bancatlia#ati esclusivamente per la gestione delle gsor
dei Comuni associati.

La contestazione del ritardato pagamento di unasiti@ndovra avvenire entro il secondo mese
dalla scadenza del termine di pagamento inviandocproscenza in elenco anche al Comune
proprietario .E.R.P. Lucca S.r.l. si impegna a coitare ai Comuni interessati, con cadenza
annuale nel mese di febbraio, I'elenco degli asagnmorosi per piu di due mensilita o per i
quali e intervenuta in via sostitutiva per rimbadsispese condominiali, specificando per ciascun
assegnatario moroso la natura delle somme dovute.

Le azioni giudiziali volte alla repressione deghadempimenti di obblighi contrattuali o
condominiali sono intraprese cosi come previstéataBO comma 1 della L.R. 96/96 entro 30
giorni dall’invio di una contestazione stragiudieianon accolta. Tale contestazione stragiudiziale
dovra essere inviata entro 30 giorni dalla constatee dell'inadempimento.

L’accertamento, tramite acquisizione di specificguimentazione, dello stato di disoccupazione o
di grave malattia dei componenti del nucleo famdliga cui derivi I'impossibilita o la grave
difficolta ad effettuare regolare pagamento deloc&ndi locazione e delle spese condominiali e la
valutazione, anche con l'ausilio dei Servizi Sactampetenti, entro 30 giorni dalla conoscenza,
dello stato dei fatti. E.R.P. Lucca S.r.l. trasmettai Comuni interessati I'elenco degli assegnatar



che si trovano nelle predette condizioni contestealte alla comunicazione di cui al precedente

punto 6.

9) La contabilizzazione e gestione dei flussi finanzigerenti 'ERP dovra essere distinta secondo le
deliberazioni di LODE, nel rispetto della normativagente. A titolo esemplificativo e non
esaustivo si indicano qui di seguito le somme cbstittiscono oggetto di contabilizzazione
separata:

— Quota ex art. 31, comma 1, lettera b della Legggidd@le ERP (somma per manutenzione
ordinaria autogestioni). E.R.P. Lucca S.rl. dowarsare, quadrimestralmente, alle
autogestioni, le somme ad esse spettanti;

— Spese inerenti il titolo di proprieta degli immaliildicate all'art. 9.3 del presente atto

10)La gestione avverra nel rispetto di quanto dispdsita Legge Regionale ERP e delle successive
modificazioni ed integrazioni.

11)Per gli interventi di manutenzione nei condomine atecessitano di una rilevante spesa a carico
del Comune proprietario, E.R.P. Lucca S.rl. dowiahiedere ai Comuni interessati,
contestualmente al ricevimento dell'avviso di cocezione dell’assemblea condominiale, apposito
mandato contenente le modalita di voto.

12)E.R.P. Lucca S.r.l. dovra richiedere agli ammiaitri di condominio i conteggi di ripartizione
degli oneri condominiali e verificarne la correttaz

13)E.R.P. Lucca S.r.I. ha I'obbligo di esaminare thigste scritte e comunicare I'esito agli interéssa
entro 30 giorni dalla ricezione delle stesse.

14)Gli impianti ed i servizi condominiali saranno teespivamente attivati onde permettere I'utilizzo
degli alloggi nei tempi programmati.

15)La gestione e lo sviluppo dei sistemi informatier pamministrazione e I'analisi dellERP avra
per scopo il miglioramento dei servizi offerti aghquilini e dell'informazione a favore dei
Comuni associati.

16)Le banche dati digitali dell'utenza e del Patrinmgestito saranno completate entro un anno dalla
stipula del presente atto; le stesse saranno gestitaggiornate tempestivamente. E.R.P. Lucca
S.r.l. dovra fornire nei termini indicati dai singG@omuni associati le informazioni necessarie alla
predisposizione ed all'attuazione dei programmnadbilita degli assegnatari.

17)Le quote rateali da cessioni di cui alla legge 980per gli immobili ex ATER Lucca, devono
essere riscosse nei termini stabiliti nei contiditillienazione e versate nel relativo conto cdaen
In caso di mancata riscossione delle somme doviRéPELucca S.r.l. ne sollecita il pagamento ed
attiva le azioni stragiudiziali e giudiziali consemti.

18)E.R.P. Lucca S.r.l. dovra stipulare e mantenerpdi@&za assicurativa prevista dall'art. 15 del
presente atto e curare la gestione dei rapportiz@ompagnia assicurativa, in relazione a tutte le
attivita necessarie ad assicurare tempestivamactzeltamento e la liquidazione dei danni;

19)E.R.P. Lucca S.r.l. si impegna a gestire I'inforroae all’'utenza anche attraverso la redazione di
notiziari informativi. A tale scopo dovra forniraformazioni utili agli assegnatari per la gestione
del rapporto con E.R.P. Lucca S.r.l., LODE ed iN0INI ASSOCIATI ed e tenuta ad inserire le
comunicazioni che LODE o singoli Comuni intendaandere noti all'utenza.

Art. 6.2 — Obblighi connessi alle funzioni di cui Hart. 5.2

Le funzioni di cui all'art. 5.2 dovranno essere Is&oda E.R.P. Lucca S.r.l., secondo le modalita di

seguito indicate, numerate in corrispondenza aleibni elencate nello stesso articolo.

1) E.R.P. Lucca S.r.l., entro il mese di ottobre dniognno, predisporra i programmi annuali e
pluriennali per la manutenzione ordinaria che, a@nss del regolamento di utenza, sono di
competenza dei proprietari degli immobili del Ratrnio gestito anche sulla base dei programmi



2)

3)

4)

5)

6)

strategici di LODE. | programmi annuali e pluriehnsaranno sottoposti all’approvazione di
LODE entro il mese di dicembre.

Indipendentemente da quanto previsto dal punto ELR.P. Lucca S.r.l. dovra provvedere
all'immediata verifica ed alla tempestiva attuaaategli interventi di manutenzione di emergenza,
intesi come intereventi atti a ripristinare le canohi di sicurezza e di igiene negli immobili
gestiti. In particolare dovra valutare con immeelzaia la necessita, I'urgenza, I'ordine di priorita
dei lavori e provvedere con la massima tempestivtamunque entro un anno dalla data di
efficacia del presente atto gli interventi dovraressere iniziati entro e non oltre due giorni dalla
verifica della necessita degli stessi.

E.R.P. Lucca S.r.l.,, anche mediante l'uso di sisterformatici e telefonici, dovra garantire il
servizio di raccolta delle richieste di interveditimanutenzione urgente. Tale servizio dovra essere
attivo 24 ore su 24 con messaggio registrato invengano indicati i numeri telefonici dei
responsabili di zona a cui rivolgersi negli orarcdiusura degli uffici dell’Azienda.

E.R.P. Lucca S.r.l. provvedera a svolgere tutteattdvita previste a carico del proprietario
eventualmente richieste al fine di garantire lascbpa assicurativa, cosi come descritta all’ét. 1
del presente atto, del Patrimonio gestito.

E.R.P. Lucca S.r.l. provvedera a diffidare gli iiigqit nell’ipotesi in cui essi non effettuino o
effettuino in modo non corretto la manutenzione lidedloggi prevista a loro carico dal
regolamento di utenza. In caso di persistente m@deento saranno attivate le procedure
sanzionatorie.

E.R.P. Lucca S.r.l,, nei tempi e modi previsti dalbrmativa vigente e sulla base delle eventuali
indicazioni di LODE, dovra attribuire le risors@dinziarie spettanti alle autogestioni.

Art. 6.3 — Obblighi connessi alle funzioni di cui #art. 5.3

Le funzioni di cui all’'art. 5.3 dovranno essere l&&oda E.R.P. Lucca S.r.l., secondo le modalita di
seguito indicate, numerate in corrispondenza ateibni elencate nello stesso articolo.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

E.R.P. Lucca S.r.l. dovra fornire a LODE le infoaimai tecnico amministrative per la definizione
dei programmi strategici alle scadenze di cui atsessivo art. 6.7 punto 1).

E.R.P. Lucca S.r.l, progettera e realizzera gterwenti di manutenzione straordinaria che
riguardino singole unita immobiliari e siano staetente indispensabili per rendere idoneo
I'alloggio all’'assegnazione, previa verifica detlampatibilita con i programmi strategici di LODE.
E.R.P. Lucca S.r.l., progettera e realizzera gti alterventi di manutenzione straordinaria divers
da quelli del punto che precede, nonché gli intetivdi manutenzione straordinaria inerenti
I'intero corpo di fabbricato nel quale sono ubiggtialloggi, sulla base delle direttive di LODE
E.R.P. Lucca S.r.l., sulla base dei programmitesgjiai di LODE, progettera e realizzera gli
interventi di restauro e risanamento conservatngrutturazione edilizia, nuova edificazione di
alloggi di ERP e delle relative opere di urbanizaae primaria e secondaria, nei tempi e con le
modalita stabiliti nei contratti di servizio co®€bmuni interessati.

E.R.P. Lucca S.r.l, sulla base dei programmi efriat di LODE, progettera e realizzera dli
interventi urbanistici complessi, nei tempi e cemiodalita stabiliti nei contratti di servizio con
Comuni e con gli altri soggetti eventualmente iessati.

E.R.P. Lucca S.r.l., attivera le funzioni di stamoappaltante con le modalita ed i tempi previsti
dalla normativa vigente.

E.R.P. Lucca S.r.l., nel rispetto della normativanateria, dovra svolgere I'attivita di direziona d
lavori, i collaudi ed in generale tutte le funziotécnico amministrative necessarie per
I'ottenimento dell’abitabilita e di ogni altra c#itazione tecnico amministrativa necessaria per
I'utilizzazione degli alloggi di ERP costruiti oceperati.



8) Ai fini delle attivita indicate nei punti n.2) 3)) 4 5) che precedono, saranno utilizzate le risorse
finanziarie indicate da LODE.

Art. 6.4 — Obblighi connessi alle funzioni di cui Hart. 5.4

1) E.R.P. Lucca S.r.I. dovra operare per definiragtiordi con I'’Agenzia del Territorio relativamente
alla gestione degli alloggi di proprieta della m&dea e gia gestiti da ATER Lucca in coerenza con
gli obblighi previsti nel presente atto. Nelle matella definizione dei predetti accordi, E.R.P.
Lucca S.r.l. riscuotera e contabilizzera separatdéenei relativi canoni, i quali, detratto il
corrispettivo di spettanza della Societa, sarannorifariamente utilizzati per gli interventi di
manutenzione.

2) E.R.P. Lucca S.r.l. dovra curare i rapporti congsaty istituzionali relativamente alle sole funzion
ad essa affidate e nel rispetto delle vigenti nommeateria.

Art. 6.5 — Rispetto delle direttive di LODE

E.R.P. Lucca S.r.l. si impegna ad esercitare leitum oggetto del presente atto secondo le diettiv
impartite da LODE.

Art. 6.6 — Flussi finanziari

E.R.P. Lucca S.r.l. siimpegna a gestire i fluggriziari connessi alla gestione del Patrimoniditpes

ed in particolare a custodire, temporaneamentec@eto dei Comuni associati le liquidita derivanti
dalla suddetta gestione in conformita alle delibdire ODE. Resta inteso che tutti i flussi finanziar
connessi con la gestione del Patrimonio gestitdimoeranno ad essere gestiti da E.R.P. Lucca S.r.l.
attraverso propri c/c postali o bancari.

Resta inteso che tutte le somme relative ai cadbiocazione degli alloggi di proprieta comunale
siano da considerarsi ricadenti nella solidariedditti i Comuni facenti parte del LODE stessmme

tali contabilizzate secondo la normativa vigente.

Art. 6.7 — Informativa a LODE ed ai Comuni associait

E.R.P. Lucca S.r.l. siimpegna:

1) A fornire annualmente a LODE, entro il mese di faldy, un rapporto riferito all’anno precedente
contenente le informazioni concordate con la stassaché le proposte di sviluppo dell’attivita di
ERP al fine di consentire la definizione dei pragnai strategici.

2) A fornire ai Comuni associati, singolarmente intemitro il mese di novembre un prospetto
contenente le previsioni delle entrate e delle tasdegli stessi, connesse alla gestione del
Patrimonio gestito per I'anno successivo.

3) A fornire a ciascuno dei Comuni associati singokamte intesi entro il mese di marzo, un prospetto
contenente le entrate e le uscite degli stessinesse alla gestione del Patrimonio gestito
intervenute nell'anno precedente. E.R.P. Lucca Siimpegna inoltre a mantenere presso di sé ed
a rendere disponibile per la consultazione da p#eteComuni associati, singolarmente intesi, la
documentazione sulla base della quale sono regatispetti previsti nel presente comma.

4) A comunicare a LODE ogni accordo raggiunto conealstituzioni e con le Organizzazioni
Sindacali dell’'utenza inerente le problematichengsse alle funzioni affidate.

5) A collaborare sin d’'ora con i Comuni associati pertegrazione dei sistemi informativi ed
informatici al fine di assicurare la reciproca @ewonoscenza degli archivi di dati e dei
provvedimenti assunti nellambito delle rispetta@mpetenze.



Art. 6.8 — Attrezzature e beni strumentali

E.R.P. Lucca S.r.l. siimpegna a dotarsi di atenz e beni strumentali idonei a garantire il tego
esercizio delle funzioni, avendo cura di osseryareigenti norme in materia di sicurezza ed igiene
degli ambienti di lavoro.

Art. 6.9 — Rapporti di lavoro

E.R.P. Lucca S.r.l. si impegna ad applicare neifrooti dei lavoratori dipendenti condizioni
normative e retribuzioni conformi ai contratti adtivi di lavoro di settore ed agli accordi sindaca
vigenti, a rispettare le norme di sicurezza neghiali lavoro, nonché tutti gli adempimenti di legg
previsti nei confronti dei lavoratori. E.R.P. Luc8a.l. si impegna inoltre a rispettare il contendel
protocollo d’intesa stipulato tra la Regione TosgdiANCI Regionale e le Organizzazioni Sindacali
in data 18 dicembre 2002, nonché l'accordo sinégadatentrato di livello territoriale sottoscritta t
LODE Lucchese e le organizzazioni sindacali logaldata 23.3.2004, di cui la Societa si dichiara a
conoscenza.

Art. 7 — Caratteri del servizio — Carta dei Servizi

E.R.P. Lucca S.r.l., nello svolgimento di tutteatévita oggetto del presente atto e nell'intero Ao

Ottimale, e obbligata al rispetto dei principi djuaglianza, imparzialita, continuita, diritto diefta,

partecipazione, efficienza ed efficacia ed in geleemlla disciplina contenuta nella Direttiva del

Presidente del Consiglio dei Ministri 27 gennai®4@ nell'art. 11 del Decreto legislativo 30 luglio

1999, n. 286 e successive modificazioni ed integraz

E.R.P. Lucca S.r.l. dovra predisporre la CartaSkvizi del’lERP da sottoporre all’approvazione di

LODE, entro sei mesi dall’efficacia del presente.at

La Carta dei Servizi dovra essere preordinatagglizmgimento dei seguenti obiettivi:

a) Assicurare lo svolgimento delle funzioni di ERP nmodo continuativo, e nell’intero Ambito
Ottimale;

b) Informare correttamente 'utenza sui servizi resiEIR.P. Lucca S.r.l. e sulle relative modalita di
prestazione;

c) Garantire una corretta gestione dei reclami edfficaee sistema di contatto con gli utenti, anche
in collaborazione con gli uffici preposti dei Com@associati;

d) Definire ed attuare politiche aziendali tese allmrgmento della qualita dei servizi offerti;

e) Prevedere forme di consultazione e partecipazigile @rganizzazioni sindacali, in attuazione
dell’art. 5.5 del presente atto.

Art. 8 — Obblighi dei Comuni associati

| Comuni associati — ciascuno singolarmente — giegmano ad assicurare a E.R.P. Lucca S.r.l. le
condizioni necessarie all'ottimale gestione dellezioni previste dal presente atto. In particolare
Comuni associati — ciascuno singolarmente — si gnaeo ad informare tempestivamente E.R.P.
Lucca S.r.l. dell’adozione di atti, comportamentpimvvedimenti che possano influire sull’esercizio
delle funzioni previste dal preserato. E.R.P. Lucca S.r.l. non sara responsabilecoeironti dei
Comuni in relazione ad eventuali disservizi dertvatall'inadempimento agli obblighi previsti dal
presente atto.

| Comuni Associati forniranno a E.R.P. Lucca Slelnotizie e la documentazione in loro possedso, a
fine di consentire il completamento degli archivi.



Art. 9 — Corrispettivi e rimborsi spese

Per lo svolgimento delle funzioni indicate all’abtl e 5.2 i Comuni associati, singolarmente ingesi
senza vincolo di solidarieta, si impegnano ad eegaE.R.P. Lucca S.r.l. i corrispettivi ed i rinngio
spese di seqguito indicati, che saranno prelevdia deessa dai conti correnti, di cui al precedearte
6.1 punto 5), con cadenza mensile.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Art. 9.1

Il corrispettivo per I'attivita indicata all'art. .5 € determinato, provvisoriamente, in €40,00 -
/mensili oltre IVA per ogni alloggio costituente Hatrimonio gestito di ciascuno dei Comuni
associati, singolarmente intesi.

Per le attivita indicate al punto 5.2 e per gli omqeevisti al successivo art. 9.3 € determinat€ in
31,00 (oltre IVA se dovuta)importo mensile per ogni alloggio costituentePiatrimonio gestito
relativo a ciascuno dei Comuni associati.

Per consentire ai Comuni di far fronte ai pagampr&visti ai punti 9.1.2 viene istituito il fondo d
solidarieta fra di essi per cui i fitti che sonodalsotto del fitto medio mensile verranno integrat
con le somme derivanti dai fitti che sono al dirsogel fitto medio mensile da qualsiasi Comune
essi provengano.

Il fitto medio mensile per I'anno 2004 (da aggiasiabiennalmente secondo le risultanze delle
verifiche di cui alla L.R. 96/96 art. 28) e consate in € 86,00 mensili per ogni alloggio
costituente il Patrimonio gestito relativamentei adjbggi trasferiti ai Comuni dalla L.R. 77/98.
Eventuali differenze in piu o0 meno derivanti datribaonio gia di proprieta Comunale e comunque
dal consuntivo reale del fitto medio dell'anno detimento, verranno valutate al momento
dell'applicazione dei fitti da parte di E.R.P. Lac&.r.l.(ed andranno ad incidere direttamente
sull’articolo 9.1 punto 2).

Ove, entro giorni 30 dalla comunicazione della dispilita dell’alloggio per la riassegnazione di
cui all'art. 6.1.2 del presente atto ai sensi delRR. 96/96 art. 13 secondo comma, il Soggetto
Gestore non sia stato messo dal Comune nella dondizdi consegnare l'alloggio, verra
contabilizzata a carico del Comune, una indenniténancata occupazione pari al fitto medio
mensile di cui al precedente punto 9.1.4. Peritalennita sara emesso bollettino direttamente al
Comune proprietario dell’alloggio.

Il fitto dovuto dall’assegnatario € dovuto dal Careun tutti quei casi di assegnatari morosi nei
confronti dei quali sia applicabile il comma 4 ¢efl. 30 della L.R. 96/96 o comunque nei
confronti dei quali il Comune di competenza ablhgsto a E.R.P. Lucca S.r.l., per qualsiasi altra
ragione, di soprassedere alle operazioni di sfratto

In caso di variazione in corso d’anno del numergliddloggi costituenti il Patrimonio gestito rekat

a ciascuno dei Comuni associati, singolarmentesiintecorrispettivi di cui al presente articolo son
dovuti per un intero mese nell’ipotesi in cui umm@bile sia entrato a far parte del Patrimonio ¢esti
nella prima quindicina del mese. E fatto salvo gqagmevisto dall’art. 9.3.

Art. 9.2 — Manutenzione straordinaria, nuove realizazioni e recupero

Per le attivita indicate all'art. 5.3, i compengpe#tanti a E.R.P. Lucca S.r.l. sono stabiliti irsda
guanto disposto dalle vigenti normative regionali.

Art. 9.3 — Rimborso delle spese

| costi sostenuti da E.R.P. Lucca S.r.l. in relagial titolo di proprieta degli immobili (a titolo
esemplificativo: imposta di registro sui contraitiocazione, spese di amministrazione condominiale



costi delle polizze assicurative previste dall’d’. del presente atto — comma b) e d) — tributi var
consortili, saranno rimborsati a E.R.P. Lucca Sda parte di ciascuno dei Comuni associati
singolarmente intesi nel modo previsto dal punio2.

Rimangono a carico dei Comuni le spese di bolloitiderariali per le operazioni catastali sugli
immobili di loro proprieta, e comunque tutte quedkrivanti da imposte,tasse, oneri concessori anche
pregressi dovuti ai Comuni stessi a qualsiasidiiokrenti alla proprieta degli alloggi.Sono a cari

dei comuni le spese per la segreteria LODE nelguraidi € 0,75 + IVA per ogni alloggio gestito

Art. 9.4 — Revisione dei corrispettivi

| corrispettivi indicati nel punto 9.1.1 sarannamaalmente aggiornati, in misura pari al 100% delle
variazioni dell’indice ISTAT dei prezzi al consurper le famiglie degli operai e impiegati.

Qualora la consistenza numerica del Patrimonioitgestibisca una variazione in aumento o in
diminuzione pari o superiore al 5% le Parti si igmpeno a rinegoziare 'ammontare dei corrispettivi
ferme restando le altre pattuizioni contrattuali.

Art. 10 — Decorrenza gestione e stato del patrimoaiimmobiliare

E.R.P. Lucca S.r.l. € immessa nella gestione degfiobili rientranti nel Patrimonio gestito e gia di
proprieta di ATER Lucca, dal 1 aprile 2004. L'eaaithdicazione e lo stato di conservazione degli
immobili & da intendersi con riferimento al verbdieonsegna.

E.R.P. Lucca S.r.l. verra immessa nella gestiogdi demobili rientranti nel Patrimonio gestito gif
proprieta dei Comuni associati — singolarmentesingeda questi ultimi, sempre singolarmente intesi,
gestiti — con apposito verbale di consegna. Irnzretee a tali immobili, 'affidamento delle funziodi

cui all’art. 5 del atto avra efficacia a far dat derbale di consegna, che dovra avvenire entrone
oltre tre mesi dalla stipula del presente atto.

E.R.P. Lucca S.r.l. ricevera gli immobili costittieth Patrimonio gestito nello stato di fatto inicgi
trova: le parti si danno atto di cio, anche ai @iell'assunzione delle rispettive responsabilita.

Art. 11 — Controllo sulle funzioni svolte

E.R.P. Lucca S.r.l. prende atto, nei confronti @@muni associati, che LODE vigilera sullo
svolgimento delle funzioni affidate e sul rispetielle condizioni di cui al presente atto nei modieg
termini stabiliti da apposito regolamento che veparovato dall’assemblea LODE con delibera che
le parti dichiarano fin da ora di accettare. LODdr@ chiedere chiarimenti a E.R.P. Lucca S.r.l. su
guestioni, tecniche ed organizzative, attinenti sarvizio e segnalare eventuali disservizi o
inadempimenti e potra effettuare in qualsiasi mamersite ed ispezioni nei locali ove saranno syolt
le funzioni oggetto del presente atto. | Comunioaggi si impegnano (anche a nome di LODE, ai
sensi e per gli effetti dell’art. 1381 c.c.) a neardre riservati i dati e le informazioni che serigcano
all’organizzazione d’'impresa di E.R.P. Lucca Sauvero ai sistemi di produzione di servizi, acguis

in relazione alle attivita di controllo previstel gaesente atto.

Art. 12 — Divieto di cessione dell’Azienda o del sugodimento

In nessun caso E.R.P. Lucca S.r.l. potra cedefétasd o comunque dare in godimento a terzi, a
gualunque titolo, neppure parzialmente, I'Azientiizzata per svolgere le funzioni di cui al preten
atto.

Art. 13 — Mandato a fatturare



| Comuni associati danno formale mandato a E.Ruecé S.r.l. ad emettere, in loro nome e per loro
conto, le fatture e ricevute relative a tutte legtazioni effettuate dai Comuni associati ed i arsbdi
spese ad essi dovuti, comunque connessi alla gestitel Patrimonio gestito, rimanendo di
competenza dei medesimi Comuni associati tuttaljti adempimenti relativi allimposta sul valore
aggiunto.

Art. 14- Responsabilita di E.R.P. Lucca S.r.l.

E.R.P. Lucca S.r.I. e l'unica responsabile delfegéo delle funzioni affidatele con il preserdto e

di quanto ad esso attinente e connesso sottofilggiuridico, tecnico economico, e finanziario.

E.R.P. Lucca S.r.l. si impegna a tenere indenrolievati i Comuni associati, anche singolarmente
considerati, da ogni e qualsiasi danno che posseade a terzi in dipendenza o conseguenza della
negligente esecuzione del presente atto, assumeados relativa responsabilita civile, penale e
amministrativa.

Art. 15 - Assicurazione

E.R.P. Lucca S.r.l. si obbliga ad approntare e erare per tutta la durata di efficacia del atto
adeguate coperture assicurative in relazione apansabilita che grava sui Comuni associati nella
loro qualita di proprietari degli immobili che ciaatscono il Patrimonio gestito.

In particolare E.R.P. Lucca S.r.l. dovra costituiramite primaria compagnia assicurativa, unazaali

assicurativa a copertura dei danni qui di seguiticati, che si verifichino in tutto il periodo di

efficacia del presente atto:

a) Danni cagionati a persone e cose per fatto e adiga.R.P. Lucca S.r.l., in conseguenza o in
connessione con I'esecuzione del presente atto;

b) Danni agli immobili anche se derivanti da furtaa@ina, incendio, fulmine e uragano, inondazione
e allagamento, esplosione e scoppio, causati adaherdigni esplosivi, terremoto, movimento
tellurico, frana, smottamento e crollo, acque ariahide e gas, provenienti da rotture o perdite di
condotte idriche o fognanti o di gasdotti e simdgduta di aeromobili o loro parti e di cose
trasportate, colpa o dolo di terzi (come atti didalismo);

c) Danni che E.R.P. Lucca S.r.l. sia tenuta a risargjuale civiimente responsabile verso i
dipendenti, consulenti, clienti e fornitori, peii gifortuni da loro sofferti in conseguenza di fatt
colposi ascrivibili a E.R.P. Lucca S.r.l. o a supetmdente del quale essa debba rispondere ai sensi
dell’'art. 2049 c.c.;

d) Danni recati a persone o cose e di cui E.R.P. Li&cd o i Comuni associati siano tenuti a
rispondere quale civilmente responsabili ai sensegye, provocati in dipendenza dell’esercizio
delle funzioni o comunque nei luoghi di esercizeblel stesse.

| contenuti della polizza assicurativa sarannorttfi’'intesa con LODE.

Art. 16 — Divieto di cessione dell’ atto

E.R.P. Lucca S.r.Il. non potra, sotto qualsiasidjtoedere in tutto o in parte il preseaté, né farlo
eseguire per interposta persona.

Art. 17 — Durata e rinnovo dell’ atto

Il presente atto ha efficacia dal giorno 1 apri@®4£, sino al 31 maggio 2005. E fatto salvo quanto
previsto dal secondo comma dell’art. 10, per laaddit efficacia del presente atto in relazione al
patrimonio immobiliare di ERP, gia di proprieta @amuni.



Il presente atto si intende automaticamente rinteofiao al 31 12 2007 ove non vi siano indicazioni
diverse da LODE in base alle decisioni che verrgmege sul piano industriale delle attivita attiiéu

ad ERP con il presente atto.ll Piano che ERP dpreaentare entro il 31.3.2005 sulla base di una
relazione tecnica e sulla base ,altresi,delle densa che saranno ritenute necessarie,conterra i
riferimenti principali alle funzioni di indirizzo €i programmazione di competenza della conferenza
LODE che sono previste dall'art.2.comma2,dellavemzione per la costituzione del LODE della
provincia di Lucca nonché confermate dal presetitedi servizio . Alla scadenza del 31.12.2007 |l
presente atto é rinnovabile soltanto per scrifp@reespressa pattuizione delle Parti.ll rinnovoesso,
salve pattuizioni scritte difformi, si intende nif® all'intero contenuto del presente atto e #etlg sue
condizioni. Il rinnovo deve essere sottoscrittoehm sei mesi prima della data di scadenza.

In caso di mancanza di rinnovo dell’ atto, al fadieevitare interruzioni nello svolgimento delleiata

di seguito indicate, le Parti concordano che fil@assunzione dell’'esercizio delle funzioni da gart
del nuovo Soggetto Gestore, E.R.P. Lucca S.r.h samunque tenuta ad assicurare le prestazioni
oggetto del presente atto alle medesime condigcomomiche e nel rispetto dei medesimi standards.

Art. 18 — Tutela contrattuale dei singoli Comuni

Ciascun Comune potra contestare a E.R.P. Lucdal8.violazione degli obblighi di cui al presente
atto, invitandola ad eliminare l'inadempimento in gongruo termine perentorio (comungque non
inferiore a 10 giorni e non superiore a 60 giorMiascorso tale termine senza che E.R.P. Lucca S.r.
abbia provveduto ad eliminare completamente lazitme di inadempimento, il Comune potra agire
per il risarcimento dei danni con la procedura mtevdall’art. 23 del presente atto, intendendosie
parti di essa E.R.P. Lucca S.r.l. ed il singolo Qom

Art. 19 — Clausola risolutiva espressa e risoluziandell’ atto

Costituiscono casi di risoluzione del presente, aitgsensi e per gli effetti dell’art. 1456 c.c.:

1) L’inosservanza del divieto di cessione, anche idigpento, a terzi dell’Azienda;

2) Linosservanza del divieto di cessione del atto;

3) Linsolvenza manifesta o comunque la sottoposiziaheE.R.P. Lucca S.r.l. a procedure
concorsuali;

4) Lo scioglimento, per qualsiasi causa, della Sorieta

5) Gravi e reiterati inadempimenti contrattuali.

La decisione dei Comuni associati di non avvaleedla clausola risolutiva espressa indicata nel

comma 1, in una o piu occasioni, costituira sotiamianifestazione di tolleranza all'inadempimento

contestato e non impedira ai Comuni associati dalevsene in occasioni diverse.

Art. 20 — Recesso
Non &€ ammesso il recesso unilaterale dal pres#ioteiauno o piu singoli Comuni associati.
Art. 21 — Revoca del servizio

Qualora si sia verificata un’ipotesi di risoluziodel presente atto, i Comuni associati revocheranno
'affidamento a E.R.P. Lucca S.r.l. dell'esercidelle funzioni attinenti alla gestione amministvati

alla manutenzione e al recupero del Patrimonioitgeshonché delle funzioni inerenti a nuove
realizzazioni. Nessun indennizzo, compenso o albroispettivo sara dovuto a E.R.P. Lucca S.r.l. E’
fatto salvo il risarcimento del danno subito dan@mi associati, secondo le norme del codice civile.

In caso di revoca del servizio, E.R.P. Lucca Ssafa tenuta a fornire ai Comuni associati copike de
banche dati dell’'utenza e del Patrimonio gestigi@gate alla data di revoca.



Art. 22 — Riconsegna del Patrimonio gestito

Al termine dell’affidamento delle funzioni oggetibel presente atto, E.R.P. Lucca S.r.l. dovra
riconsegnare ai Comuni associati, ovvero al soggigtessi indicato, tutti i beni immobili in geste

| Comuni associati avranno facolta di subentrate eledesime condizioni nei rapporti contrattuali
attivati da E.R.P. Lucca S.r.l., in essere alladkiscadenza, del presente atto.

Art. 23 — Controversie

Le Parti si impegnano alla reciproca massima coli@ione, promuovendo anche riunioni di lavoro
congiunte tra gli uffici interessati alle tematiahediscussione.

In caso di controversia relativa alla validita, eiretazione ed esecuzione del presente atto, si
procedere ad un esame della medesima medianteit@ppasione congiunta tra E.R.P. Lucca S.r.l. e
LODE.

Ove permanga tale controversia le Parti restanouogore impegnate ad evitare il ricorso al giudice
ordinario. In particolare tale residua controvessasa devoluta ad un collegio di tre arbitri, Saedile
forme sancite dal codice di procedura civile.

L’arbitro sara rituale.

Il collegio giudichera secondo diritto e dovra a#esi, per quanto alla procedura, alle norme del
codice di procedura civile italiano.

La sede del collegio arbitrale sara Lucca.

Art. 24 — Comunicazioni

Tutte le comunicazioni previste dal presente abiarahno essere inviate:

a) Quanto a E.R.P. Lucca S.r.l. presso la Sede;

b) Quanto alla Parte come definita nell’'art. 2 delsprége atto, al comune che di volta in volta
risultera delegato. dagli altri e, in mancanzandigazioni specifiche, al Comune di Lucca;

¢) Quanto ai singoli Comuni — in relazione a specifidempimento o obblighi informativi di loro
pertinenza, ovvero ad informazioni di interessett + ai seguenti indirizzi:



